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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
s6:.295.9./ Qb-UBND Thii Déu Mét, ngay-" thang § nim 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét d 4n Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Dy én dau tw xay dung nha ¢ xa hoi Hoa Phu, phwong Hoa Phy,
thanh pho Thi Dau Mét, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

~ Cén cir Luét t6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015 va Luét sira doi,
bo sung mat so diéu cua Luat T6 chic Chinh phu va Luat T6 chuc chinh quyén dia
phuong nam 2019;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cén ctr Luét 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra doi, bo sung mot s6 diéu cia
37 luéat co lién quan dén quy hoach;

Cin cu Luat sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung )
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

~ Can cir Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pha vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cin ctr Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé quan
1y khong gian xay dung ngam do6 thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctua Chinh phu vé quy
dinh chi tiet mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cur Nghi dinh}sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc
sua doi, bo sung mot so6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can ctr Nghi dinh sO 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Kién tric;

Can cir Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu vé quy
dinh chi tiet mot s6 ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Nha o;

Can cua Nghi dinh 5O 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh Phu vé quy
dinh chi tiét mot so dieu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;




Can cr Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bo Xay dimg
hudng dan ndi dung thiét ké d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5
niam 2013 cta Bo truong Bo Xay dung huéng dan vé ndi dung Thiét ké db thi;

Can cir Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé
Ban hanh quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Can ct Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay dung vé
Ban hanh quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu;

Can ctt Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung vé
Quy dinh v& hd so nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach néng th6n

Can ctr Quyét dinh s6 1066/QD-UBND ngay 26/04/2017 cua Uy ban nhan dén
tinh Binh Duong vé viéc phé duyét dd an diéu chinh Quy hoach chung (quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/5000) Khu li€n hop Céng nghiép - Dich vu - D6 thi Binh Duong,
phuong Hoa Phu va phuorng Phu Tan, thanh phé Tha Dau Moét, tinh Binh Duong;

Can ctr Cong van sb 173/TTg- KTN ngay 28/01/2016 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc diéu chinh quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép tinh Binh Duong dén
nam 2020;

Can cu Quyet dinh s6 20/QP-UBND ngay 04/01/2019 cua Uy ban nhéan dan
tinh Binh Duong vé viéc phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty
18 1/2.000 (Quy hoach phan khu) Khu cong nghiép Phu Tan, phuong Hoa Phu,
thanh phé Tha Dau Mat;

Cin c& Vin ban s 137/TC-QC ngay 23/4/2024 cta Cuc Téc chién vé viéc
chép thuan d6 cao tinh khong xay dung cong trinh;

Can ctr Quyét dinh s6 1889/QD-UBND ngay 21/7/2023 ctia UBND tinh Binh
Duong vé Huy bé Quyét dinh sé6 620/QD-UBND ngay 21/7/2019 cua UBND tinh
va Quyét dinh s6 1447/QD-UBND ngay 30/5/2019 ctia UBND tinh;

Can ctr Quyét dinh s 2515/QD-UBND ngay 29/9/2023 ctia UBND tinh Binh
Duong vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung (Quy hoach phéan khu ty 1¢
1/5.000) Khu Lién hop — Céng nghiép — Dich vu - D6 thi Binh Duong;

Can ctr Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 29/3/2024 cua UBND tinh Binh
Duong Quyet dinh chép thuan chi truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu
du 4n Pau tu X4y dung nha & xa hoi Hoa Ph;

Cén ¢t Thong bao sb 30/TB-UBND ngay 02/4/2024 niém yét, cong khai 1ay y
kién cong ddng dan cu dd 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy 4n dau tu xay dung
nha & xa héi Hoa Phu;

Can ct Vin ban sb 2510/SXD-QHKT ngay 08/8/2024 clia S& Xay dung tinh
Binh Duong vé viéc y kién hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n dau tu xay
dung nha & x4 hoi Hoa Phu, phuong Hoa Phi, thanh phd Thia Dau Mét, tinh Binh
Duong (1an 2);

Can ctt Quyét dinh s 3845/QD-UBND ngay 20/8/2024 cia UBND thanh phé
Tha Dau Mot vé viée phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy én Pau
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Ctu xay dung nha ¢ xa hoi Hoa Phu, phuong Hoa Phu, thanh phd Thu Dau Mét, tinh

Binh Duong;

Cén ct Thong bao sé 607/TB-UBND ngay 28/8/2024 ctia UBND thanh phd vé
Két luan cuia ba Nguyén Thu Cuc — Chii tich UBND thanh phd tai Phién hop Uy ban
nhan dan thanh ph6é Tha Dau Mot (mé rong) lan thi 47;

Qua xem xet To trinh s6 61A/2024/TTr-NK ngay 21/8/2024 cua Cong ty Cb
phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim; T¢ trinh sO 706/TTr-QLDT ngay
26/8/2024 cua Phong Quan ly d6 thi vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Du 4n dau tu x4y dung nha ¢ x hoi Hoa Phu; Bao céo sé 618/BC-QLDT
ngay 20/8/2024 ctia Phong Quan 1y d6 thi vé viéc thém dinh, phé duyét d6 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi Hoa Phu;

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ xa hdoi Hoa Phu, phuong Hoa Phu, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an: Do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an dau tu xay dung nha &
xa hoi Hoa Phu.

2. Pon vi to chirc 13p quy hoach: Cong ty C6 phan Pau tu Xy dung Cong
nghiép Nam Kim

3. Pon vi tw van lap quy hoach: Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuan
Loi.

4. Pham vi ranh giéi, quy mo lap quy hoach:

Dy 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau f xdy dung nha & xd hoi Hoa
Phu, phuong Hoa Phu, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, ¢é tr can nhu sau:

- Phia Bong giap: duong D2 (theo QH KCN Phu Tan), duong D5 (theo QHC Khu
Lién hop), KCN Phu Tan;

- Phia Tay giap: hanh lang duong dién 110kV, kénh do6 thi Hoa Loi;

- Phia Nam giap: KCN Phu Tan, duong s6 8-VSIP (Theo QHC Khu Lién hop);

- Phia Bac giap: KCN Pht Tan, duong Lé Lai (dwong N14 Khu Lién hop);

Téng dién tich khu dét: 266.968,7m>.

5. Tinh chit va muc tiéu

a. Tinh chét

- La khu nha ¢ xa hi xay dyng mdi, tao quy nha ¢ dap Umg nhu cau cho nguorl
dan c6 thu nhap thép, cac chuyén gia, cong nhan sinh séng va 1am viéc tai khu vuc véi
cac hang muc nha ¢ dang nha ¢ xa hoi va nha ¢ thuong,mal trqo*ng hoc, cong t1:1nh
thuong mai — dich vu, cac khg cong Vicfen cé}y xanh. H¢ thong ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi xay dung hoan chinh dong bo, gan két véi cac khu vuc lan can.

b. Muc ti€u

- Xay dyng khu nha ¢ xa hoi hoan chinh phuc vu nhu cau cho d6i tuong nguoi
dan c6 thu nhap thap, cac chuyén gia, cong nhan tai Khu cong nghiép Phu Tan noéi
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riéng va Khu Lién hop Cong nghiép - Dich Vu - D6 thi Binh Duong néi chung.

- Thyc thi cht truong xa hdi hoa clia tinh; Tang cuong dau tu va quan 1y cac cong
trinh ha ting xa hoi theo hudng bén viing ciing nhu gép phan ting gia tri quy dat khu
vuc; tai tao, khai thac quy dat dé sur dung c6 hiéu qua hon.

- Xéc 14p hé thdng ha ting k§ thuat bao gdom: Giao thong, cip dién, cap nuéc,
thot nudc, vé sinh méi truong, ... dam bao dung tiéu chuan ciia khu chire nang va déu
ndi v6i hé théng khu vuc xung quanh.

- Cu thé héa dinh huéng theo quy hoach chung, quy hoach phan khu duoc phé
duyét va chi truong dau tu Dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi Hoa Phu theo Quyét
dinh chép thuan chii truong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu s6 808/QD-UBND
ngay 29/3/2024 cua UBND tinh Binh Duong.

6. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat

a) Quy mo dén sb: 8.285 nguoi

b) Chi tiéu sir dung dat

- Mt d6 xay dung tdi da toan khu : 50,0%
- Tang cao xay dung t6i da: 19 tang
- Chiéu cao x4y dung t6i da: 90,0m
- Hé s6 str dung dat t6i da toan khu: 3,0 1an
Trong do:

e Chung cu nha ¢ xa hoi:

- Tong dién tich 16 dat xay dung: 16.003,5m>

- Dién tich str dung mdi cin ho: 25m? + 70m?

- Mat d6 xay dung t6i da khéi dé ( < 3 tang): 63,5%

- M4t d6 xay dung toi da khdi thap (< 16 tang): 38,5%

- Tang cao xay dung t6i da: 19 ting

- Chiéu cao xay dung t6i da khdi dé (3 ting):15,0m

- Chiéu cao xay dung t6i da khdi thap (d3 bao gdm khdi dé): 90,0m
- Hé s6 st dung dét t6i da: 7 lan

- Ty 1é dit cay xanh t6i thiéu: 20%

- Khoang Iui x4y dung t6i thiéu: 6m.

o Nha & xa hoi lién ke:

- Tong dién tich dét xay dung: 88.081,5m>

- Dién tich thira dét: 60,0 + 69,6 m%/thira

- Mat d6 xay dung: thuc hién theo Bang 2.8 Muc 2.6.3 QCVN 01:2021/BXD
- Tang cao xay dung t6i da: 2 tang + limg

- Chiéu cao xay dung tbi da: 15,0m

-Heé sb st dung d4t t6i da: 2,0 1an

- Khoang It xay dung: khoang It trude 0,0 + 2,0m; khoang hi sau tdi thiéu 1m.
e Nha & thuong mai lién ké:

- Téng dién tich dat xay dung: 23.491,0m?
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- Dién tich thira dat: 67,5+ 142,0 m*/thtra

- Mt d6 xay dung: thuc hién theo Bang 2.8 Muc 2.6.3 cua QCVN 01:2021

- Tang cao xdy dung toi da: 3 tang + ling

- Chiéu cao x4y dung: < 19m

- Heé s6 str dung dat tbi da: 3 lan

- Khoang i x4y dung: khoang lui trude 0,0 + 2,4m; khoang Iui sau t6i thiéu Im

¢) Chi tiéu ha tang xa hoi

e Chi tiéu vé dat thuong mai — dich vu

- Dién tich dat thuong mai — dich vu: 2.009,2 m*cong trinh

- Mat do xay dung tbi da: 40,0%

- Tang cao xay dung t6i da: 3 tang

- Chiéu cao xay dung : < 19m

- Hé so st dung dét tdi da: 1,2 lan

- Khoang lui xay dung tdi thiéu: 1m

e Chi tiéu vé dat gido duc

Truong mam non dugc bd tri ¢ khoi dé chung cu nha ¢ xa hoi phuc vu nhu cau cua
cu dan trong du an; chi tiéu > 0,60m?*/nguoi (50 chau/1.000 nguot; 12m?*/1 chau).

Truong tiéu hoc:

- Chi tiéu: > 0,65m¥nguoi (65 hoc sinh/1.000 nguoi; 10m?/1 hoc sinh)

- Mat do xay dung toi da: 40,0%

- Tang cao xay dung toi da: 5 tang + 1 ham

- Chiéu cao xay dung toi da: 25,0m

- Hé s6 su dung dat t6i da: 3,0 lan

- Ty 1é dat cay xanh toi thiéu: 30%

- Khoang Iui xay dung: 4m.

Truong trung hoc co so hoc:

- Chi tiéu: > 0,55m¥nguoi (55 hoc sinh/1.000 nguoi; 10m*/1 hoc sinh)

- Mat do xay dung t6i da: 40,0%

- Tang cao xay dung toi da: 5 tang + | ham

- Chiéu cao xay dung ti da: 25,0m

- Hé s6 st dung dat t6i da: 3,0 1an

- Ty 1¢ dat cay xanh tdi thiéu: 30%

- Khoang lui xay dung: 4m

e Chi tiéu vé dat xanh st dung cong cong :

- Dit cdy xanh don vi 0 t6i thiéu: 2,0m*/ngudi

- San choi téi thiéu: 0,5m*nguoi

- San luyén tap toi thiéu: 0,3 ha/cong trinh

- Mat d6 xay dung tdi da: 5,0%

- Tang cao xay dung toi da:1 tang

- Chiéu cao xay dung toi da: 7,0 m.



. * Chitiéu ve cong trinh Y té: bd trf & khdi dé chung cu nha & xa héi phuc vu nhu
cau cua cu dan trong do an; quy mod dién tich cong trinh y t€ t6i thiéu 500m?/tram.

o Chi tiéu vé cong trinh Vin héa — Thé thao: b6 tri & khdi dé chung cu nha & xa
héi phuc vu nhu cau cia cu dén trong d6 an; quy mé dién tich cong trinh van hda — thé
thao t6i thiéu 2.500m?/cong trinh.

e Khu sinh hoat cong dong: 933,0 m>.

e Chi ti€u yé dat ha tang ky thuét: dién tich tram xur ly nudce thai 835,1m? (tram
xu ly nuéce thai toi da 0,2 ha/1000m*/ngay).

e Dit cay xanh c4ch ly: chiéu rong téi thiéu 10m.

¢) Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

e Giao thong: ty 1€ 31,7%.

e Cip nudc:

- Sinh hoat: 150 lit/nguoi/ngay dém
- Trudng mam non: 75 lit/chau/ngay dém

- Truong hoc: 15 lit/hocsinh/ngay dém
- Cong trinh cong cong, dich vu: 2 I/m? san/ngay dém

- Cong vién cay xanh: 3 I/m*ngay dém

- Rura duong: 0,4 1/m*ngay dém

- Chira chay: 15 I/s/dam chay

e Thodt nudc thai sinh hoat: 100% lugng nudc cap.
e Cip dién:

- Sinh hoat: > 700 W/nguoi

- Thuong mai dich vu: 30 W/m?

- Sinh hoat cong dong: 25 W/m?

- Mam non: 0,2kW/chau

- Truong hoc: 0,15k W/hoc sinh
- Chiéu sang dudng phé: 1 W/m?

- Chiéu séng cong vién, vuon hoa: 0,5 W/m?

- Tudi cong vién, vuon hoa: 0,5 W/m?

-Ha t?lng k¥ thuat (tram XILNT): 250 kW/ha.
e Vién thong thu dong:
- Ty 1¢ phu séng di dong bang thong rong: 100%
- Thué bao cb dinh (Dién thoai, Intenet c6 ddy, ...): 2 thué bao/hd
- Trung tam thuong mai — Dich vu: 30 thué bao/ha
-Y té, Gido duc: 20 thué bao/cong trinh
- Van héa, Sinh hoat cdng dong: 10 thué bao/cong trinh
- Ha tang k¥ thuat, bai xe: 4 thué bao/cong trinh
e Chét thai rén:
- Chi tiéu thu gom chét thai rén: 1,3 kg/nguoi/ngay dém
- Ty 18 chét thai rin trong khu vuc dugc thu gom va xir Iy: 100%
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o Tyl1é ngém héa hé thong ha tﬁng trong khu vuc quy hoach: 100%

e Baidau xe

Dién tich bai xe chung cu nha & xa hoi: 13.456,6 m?
- Can hd + shophouse: 9996,0 m? (dam bao t6i thiéu 6m? chd dé xe may, xe dap

cho moi can hg).

- Trudng mam non: 3.085,6 m?
- Céng trinh Van héa + Y té: 375,0 m? (dam bao 100m? san can bd tri 25m? bai

dau xe).

Dién tich bai dau xe cong trinh thuong mai dich vu: 301,4 m?.
Dién tich bai dau xe truong tiéu hoc, trung hoc co s6: 7.654,3 m2
- Trudng tiéu hoc: 4.050,1 m?

- Truong trung hoc: 3.604,2 m?
7. Quy hoach sir dung dat

Bang 01: Bang co cau sir dung dat

Chi tiéu quy hoach sir dung dat MDXD [Ting cao| ., .. 'ljéng diér: szng ({ién H¢ s6
o oxk g £ v N Y n 2 £ Ty 1€ [tich XD 19| tich san | SDP
STT Loai dat Dién tich [S6 ciin| Dan s6 | Chi tiéu | toida | t0ida %) aAt XD |téi da
(m?) (can) |(nguoi)| (m¥ng) | (%) (tang) (m?) (m?) (%)
A | Patdonvié 256.667,5/3.322 | 8.285 | 30,98 115.251,1| 392.879,7
1 | Pité 127.576,0/ 3.322 | 8.285 49,7 | 109.217,5| 359.216,6
1.1 | Pét nha chung cunha 6 xahoi | 16.003,5/1.666 | 3.037 527 19 [ 12,6 | 8.862,6| 124.700,7|< 7,0
Khoi dé <635 3 s 26.587,7 20
Khoi thdp <385 16 U0 98.113,017
1.2 | P4t nha ¢ xa hoi lién k& 88.081,5/1.376 | 4.128 | 21,34 | <90,0 2+1t§2§ 69,0 | 79.273,4| 176.163,0/<2,0
1.3 | Pat nha ¢ thwong mai lién ké 23.491,0f 280 | 1.120 | 20,97 | <97,0 3+1t§12§ 18,4 | 21.081,6| 58.352,9|<3,0
Il | Pét thwong mai dich vu 2.009,2 0,24 | <40,0 3| 08 803,7| 2.411,0(<1,2
III | Pét gido duc 10.008,5 1,21 | <40,0 j ;z]'fl 39| 4.003,4| 30.025,5/<3,0
3 . 5 tang
II1.1 | Trudng tiéu hoc 5.417,1 0,65 | <40,0 X 2.166,8| 16.251,3|<3,0
+1 ham
II1.2 | Trudng trung hoc co s& 4.591,4 0,55 | <40,0 Jj If‘a‘:ﬁ 1.836,6| 13.774,2/<3,0
v i’aa;gcay XAph sir o cong 24.530,4 2,96 | <50 1] 96| 12265 1.226,5<0,1
V | Dét ha ting ky thuit 9.395,5 1,13 3,7
Tram xur ly nudc thai + Khu
Vil Iuu gitt CTNH ol
V.2 | Hanh lang k¥ thuét sau nha 8.560,4
VI })’at cay xaﬂn.h cach ly tram xur 1.643,5 0,20 0,6
ly nuéc thai
VII | Pit giao thong 81.504,4 9,84 31,7
B | Pit giao thong ngoaidon vié | 10.301,2
Tbng cong 266.968,7| 3.322 | 8.285 115.251,1| 392.879,7

Dién tich san nha ¢ binh quéin: Khodng 43,4m’ san/ngoi.
Khodng Iui xdy dung dp dung theo quy dinh tai Bing 2.7 QCVN 01:2021
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Bing 02: Bing tong hop cac chi tiéu kinh té -ky thuat

A on A oA AR
_ ign tich 1o MDXD| LGl | MR 6 |6 can | TAnE ca0 thi e SE

STT Hang muc cong trinh dat toi da dung 16 d4t|  dung da da

(m?) (%) (m?) (m*) | (Nguoi) | (Can) | (Téng) | (Lén)
A | Datdon vié 256.667,5 115.251,1 | 392.879,7 | 8.285 | 3.322
I | Pité 127.576,0 109.217,5 | 359.216,6 | 8.285 | 3.322
L1 | DAt nha chung cw nha & x4 hoi | 16.003,5 8.862,6 | 124.700,7 | 3.037 | 1.666 19| <7,0
Lh =995 gsene 2580 4 0an | 1666 31 <70
Khéi thap <385 98.113,0 16

1.2 | Pit nha 6 xa hoi lién ké 88.081,5 | <90,0 | 79.273,4 | 176.163,0 | 4.128 | 1.376 | 2 tAng+limg <2,0
1.2.1 | Khu H1 2.088,7 | <90,0 1.879.8 | 4.177.4 96 32 | 2ting+limg <2,0
1.2.2 | Khu H2 4.1774 1 <90,0 | 3.759,7 | 8.354,8 192 64 | 2 tang+hing <2,0
1.2.3 | Khu H3 41774 | <900 | 3.759,7 | 8.3548 192 64 | 2 ting+limg <2,0
1.2.4 | Khu H4 417741 <900 | 3.759,7 | 8.3548 192 64 | 2 tang+limg <2,0
1.2.5 | Khu H5 1.686,2 | <90,0 1.517,6 | 3.372,4 75 25 | 2 tAng+ling <2,0
1.2.6 | Khu H6 24793 <900 | 22314 | 49586 120 40 | 2 ting+ling <2,0
1.2.7 | Khu H7 24280 | <90,0 | 2.1852 | 4.856,0 120 40 | 2 ting+limg <2,0
1.2.8 | Khu H8 1.352,9 | 90,0 1.217,6 | 2.705,8 60 20 | 2 ting+ling <2,0
1.2.9 | Khu H9 4.177,4 | <90,0 | 3.759,7 | 8.354.8 192 64 | 2tang+ling <2.,0
1.2.10 | Khu H10 4.1774 | <90,0 | 3.759,7 | 83548 192 64 | 2tang+ling <2.,0
1.2.11 | Khu H11 41774 | <90,0 | 3.759,7 | 8.354,8 192 64 | 2 thng+limg <2,0
1.2.12 | Khu H12 2.088,7 | <90,0 1.879,8 | 4.177.4 9 32 | 2tang+ling <2.,0
1.2.13 | Khu H14 1.686,3 | <90,0 1.517,7 | 3.372,6 75 25 | 2ting+ling <2,0
1.2.14 | Khu H15 877,5 | <90,0 789.8 |  1.755,0 39 13 | 2tang+limg <2,0
1.2.15 | Khu H16 22304 | <900 | 20074 | 4.460,8 102 34 | 2tang+ling <2,0
1.2.16 | Khu H17 24182 | <900 | 21764 | 4.8364 108 36 | 2 ting+limg <2,0
1.2.17 | Khu H18 26882 | <900 | 24194 | 53764 120 40 | 2 tang+ling <2,0
1.2.18 | Khu H19 2.169,7 | <90,0 1.952,7 | 4.3394 105 35 | 2ting+ling <2,0
1.2.19 | Khu H20 43393 | <90,0 | 3.9054 | 8.678,6 210 70 | 2 tang+limg <2,0
1.2.20 | Khu H21 43393 [ <900 | 3.9054 | 8.678,6 210 70 | 2 ting+ling <2,0
1.2.21 | Khu H22 4332,6 | <90,0 | 3.8993 | 8.665,2 201 67 | 2tang+limg <2,0
1.2.22 | Khu H23 1.640,3 | <90,0 1.4763 |  3.280,6 81 27 | 2 tAng+limg <2,0
1.2.23 | Khu H24 1.640,3 | <90,0 | 14763 | 3.280,6 81 27 | 2 tang+limg <2,0
1.2.24 | Khu H25 3.467,0 | <900 | 3.1203 | 6.934,0 168 56 | 2tang+limg <2.,0
1.2.25 | Khu H26 2.169,7 | 90,0 1.952,7 | 4.3394 105 35 | 2 ting+limg <2,0
1.2.26 | Khu H27 43393 | <900 | 3.9054 | 8.678,6 210 70 | 2 tAng+limg <2,0
1.2.27 | Khu H28 43393 | <90,0 | 3.9054| 8.678,6 210 70 | 2 tang+limg <20
1.2.28 | Khu H29 43339 | <90,0 | 3.900,5| 8.667,8 201 67 | 2ting+ling <2.,0
1.2.29 | Khu H30 3.882,0 | 90,0 | 3.493.8 | 7.764,0 183 61 | 2 ting+limg <2,0
13 | Patnha & thwong mai lién k& | 23.491,0 | <97,0 | 21.081,6 | 58.352,9 | 1.120 | 280 |3 thng+ling < 3,0
1.3.1 | Khu T1 2.412,5 | <90,0 2.158,0 | 6.687,4 104 26 | 3 tang+limg <3
1.3.2 | Khu T2 23303 |<970| 2.0872| 5.805,3 100 25 | 3 ting+limg <3,0
1.3.3 | Khu T3 1.505,0 [ <90,0 | 13435 | 3.636,5 64 16 3505
1.3.4 | Khu T4 2412,5]1<90,0| 21713 | 5.9350 128 32 3| <26
1.3.5 | Khu T5 2.316,0 | <90,0 | 2.071,5| 5.5352 100 25 3. <26
1.3.6 | Khu T6 1.892,2 | <92,8 1.694,8 |  4.592.4 80 20 3] <26
1.3.7 | Khu T7 419,0 | <93,0 382,9 | 1.046,0 20 5 31 226
1.3.8 | Khu T8 2.420,0 [ <90,0 | 2.178,0 | 5.954,5 128 32 3] <26
1.3.9 | Khu T9 2412,5(<90,0| 21713 | 5.936,1 128 32 3| <26




A oA A oA P
T t;iCh 0 MP i Tt?:l% :{:5“ ti'Ic‘(l)lns%‘u(ll l)f;lly Dén s6 | SO cin Tang cao t0i ng)st(:"ii
STT Hang muc cong trinh dat toi da dung 16 ddt  dung da da
m | ) | (m?) | (Ngwoi) | (Can) [ (Thng) | (Lén)
1.3.10 | Khu T10 2476,0 | <90,0| 22201 | 6.089,3 124 31 3| <26
1.3.11 | Khu T11 24760 | <90,0 | 22201 | 6.089.3 124 | 31 3| <26
1.3.12 | Khu T12 419,0 | <93,0 382,9 | 1.046,0 20 5 3| <26
Il | DAt thwong mai dich vu 2.009,2 | < 40,0 803,7 | 2.411,0 3] <12
I | DAt gido duc 10.008,5 | <40,0 | 4.003,4 | 30.025,5 j :f::n <3,0
ML1 | Truong tidu hoc 5417,1 | <400 | 2.1668 | 162513 SIS g
+1 ham
[IL.2 | Truong trung hoc co s& 45914 | <400 | 1.836,6 | 13.774.2 j ;"rﬁ <3,0
v ?;fgcay EuiLSiECNE cong 245304 | <50| 12265 12265 1] <041
V.1 | Cayxanh 1 3.881,9 | <50 194,1 194,1 1| <0,
IV.2 | Cay xanh 2 2.796,6 | <5,0 139,8 139,8 1| <0,
V.3 | Cay xanh 3 8.031,9 | <50 401,6 401,6 1| <0,
IV.4 | Cay xanh 4 45592 | <50 228,0 228,0 1| <0,
IV.5 | Cay xanh 5 9314 | <50 46,6 46,6 1| <0,
IV.6 | Cay xanh 6 17574 | <50 87,9 87,9 1| <0,
IV.7 | Cay xanh 7 2.572,0 | <50 128,6 128,6 1| €01
V | Dét ha ting ky thuat 9.395,5
R
V1 ;r;%%(;g nudce thai + Khu luu 835.1
V.2 | Hanh lang k¥ thudt sau nha 8.560,4
VI ll-l)it’rccf:zéxianh cach ly tram xir ly 1.6435
VII | Pt giao thong 81.504,4
B | Pt giao thong ngoaidonvié | 10.301,2
Téng cong 266.968,7 115.251,1 | 392.879,7 | 8.285 | 3.322

Khodng Iii xdy dung dp dung theo quy dinh tai Bing 2.7 QCVN 01:2021
8. To chirc khong gian kien tric canh quan
a. Cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach

- Véi cac hudng tiép can chinh vao khu vuc t6 chiic bé tri cac cong trinh thuong
mai dich vy, gido duc, cong vién cdy xanh tap trung két hop loai hinh nha & thuong
mai 1ién k&, nha & x3 hoi 1ién k& va nha chung cu nha & xa hoi, hinh thic kién trac hién
dai, dong bd tao bd mat cho khu vuc va do thi.
- Trén co s¢ khung giao thong truc chinh, t6 chirc cac tuyén giao thong khu vuc
va ndi bd theo hinh thic 6 c¢& dam bao su két ndi trong khu vuc. Chiéu rong duong vira
phai dam béo thong thoang cling nhu mat d6 luu thong an toan. Cac khu nha duoc b6
tri trén cac tuyén giao thong duoc khai thac t6i da yéu t6 mat tién tao su khang trang,
thong thoang thu hut nguoi dan.
- Cong trinh thuong mai dich vy, cong trinh gido duc dugc bd tri & cac vi tri trung
tam, dam bao vé khoang cach phuc vu, tiép giap véi truc dudong chinh dam bao nhu
cau ctia nguoi dan trong khu vuc.
b. Céac hudng, truc giao thong chinh:
Céc truc giao thong chinh




- Truc dimg Bic Nam (duong D1 va duong D5 (theo QHC Khu Lién hop)) 1a hai
truc giao thong theo hudng Béc Nam dé két néi hau nhu toan khu quy hoach vdéi
duong so 8 va duong Lé Lai.

- Truc ngang Pong Tay (dudng N8 va duong N15) tiép can khu quy hoach theo
huéng Déng Tay la dudong N8 va duong N15 két ndi khu quy hoach véi duong D2
(theo QH KCN Phu Tén) va dudng D6 (theo QH KCN Phu Tan).

¢. Truc canh quan va cac cong trinh diém nhin

-Duong DS (theo QHC Khu Lién hop), N8, N15 duoc xac dinh 1a cic truc canh
quan chinh cho khu vuc véi cac cong trinh nha ¢ thuong mai lién k&, nha & x4 hi lién
ké, nha chung cu nha & x& héi c6 kién tric hién dai; cac cong trinh tién ich xa hoi nhu
cac cong trinh thuong mai — dich vu, trudng hoc, cong vién cay xanh..

- Cong trinh nha chung cu nha ¢ xa hdi vé6i hinh khéi kién tric hlen dai va mdi la,
c6 vi tri ké can cong vién ciy xanh trung tAm s& 1a diém nh4n chinh va day hap dan cua
toan khu.

d. Cay xanh va khong gian mé&

T6 chirc 03 khu cong vién cay xanh tap trung & vi trf trung tm tiép gidp céc truc
chinh cua khu 1a duong DI, D5 (theo QHC Khu Lién hop), N8 va cong vién lién két
cac day Tai day to chiic cac cOng trinh nghi ngoi quy md nhé, cac tiéu canh mang lai
nhiéu cam xtc thu gian va cac duong dao lién tuc nbi két toan khu.

9. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

9.1. Quy hoach hé théng giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung

Giao théng doi ngoai:

- Buong D5 (16 gisi 30m): 1a truc giao thong Béc Nam, két néi khu quy hoach VoI
duong s6 8 va dudng Lé Lai, tao nén hé thong giao thong lién tuc, dam bao két ndi
toan khu vuec.

- Buong D2 (16 giéi 20m) chay doc theo ranh phia Dong, két ndi khu quy hoach
voi khu cong nghiép Pht Tén, duong D6 va duong so 8.

- Buong D6 (16 giéi 30m) két ndi duong D5 véi duong D2 va khu cong nghiép
Phu Tan.

Giao théng déi néi:

Tt cac tryc dudng d6i ngoai, to chic hé théng giao thong d6i noi thiét ké dang
ban co. Cac tuyén dudng ndi bd ¢6 16 gi6i tir 10m~13m dam bao lwu théng cling nhu
tiép can dén timg cdng trinh trong khu dat thuén tién nhét. cu thé:

- T6 chiic giao thong ndi bo tir cac 16i vao chinh tir duong D1, D2, D5, N8, N15.
Hé thong giao théng ndi bd duoc thiét ké dang ban co, két ndi voi nhau mot cach lién
hoan, tao thanh mot hé théng dudng théng subt hoan chinh.

-Duong D1 (16 gidi 10,0m), truc chinh Béc Nam, tiép can theo chidu sau cuia khu
dat qua céc khu chirc ning; nha phd lién k&, cong trinh dich vy, trudong hoc, cong vién..

- PBuong N8 (19 gi6i 10m) la truc chinh Dong Tay, tiép can theo chidu ngang cua
khu dét qua cac khu chtrc nang;: nha phd lién k&, cong vién, tram x1r Iy nudc thai..

Két cdu dir kién va cdce yéu cau kf thudt an toan giao thong:
- Long dudng: bé tong nhua nong
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- Via hé: 1at gach tu chen, gach Block, gach Terrazzo

- Ban kinh b6 via tdi thiéu tai giao 19: giao 16 voi duong phé cap khu vuc: Ruin=
12m; giao 10 gifra cac duong pho cap ndi bd: Ryin = 8m
- Bén kinh cong nam t6i thiéu tuan theo QCXDVN 01:2021/BXD.
-Géc vét tai giao 16 tuan thu theo tiéu chudn TCVN 9411:2012 Nha & lién ké -
Ti€u chuan thiét ké
Chi giéi dudong do cac tuyén duodng tuan thu theo quy mo bé rong 16 gioi trong
quy hoach chi ti€t, dugc xac dinh cu thé theo mat cat ngang duong dugc the hién trén
ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung ty 1€ 1/500.
Bang 03: Bang thong ké giao thong, chi giéi dwong dé, chi gioi xiy dung

<

% ’s A A
ST Gl Chidu dai Miit bang tuyén K hi é,u : i;l;eu r@:lf (:;) CGDD (m) CGXD (m) Khoéng luI; fm)
g (m) z mit cit| Yia he t 1a SR s Boalon iR AR R shaa . en
tir dén a trai | ‘@wong | phai Lo gi6éi | Bén trai | Bén phai| Bén trai | Bén phai [Bén trai ohil
; Giao thong doi
ngoai
1 | Duong Lé Lai 8-8 | 750 | 1500 | 7,50 | 3000 | 1500 | 1500 | 1600 | 1500 | 1,00 | 0,00
2 | DuongSé8 8-8 | 750 | 1500 | 7,50 | 3000 | 1500 | 1500 | 1600 | 1500 | 1,00 | 0,00
Puong D5 (Phan 8b-
3 | agektburkn gt | 750 | 1500 | 7,50 | 3000 | 1500 | 1500 | 1740 | 1500 | 240 | 0,00
.. | Giao thong ddi
" | noi 7.567,6
i1 Pudng phan khu
| e
174,38 | Duong s6 8 D‘I{]‘g‘g %‘; 7,50 | 15,00 | 7,50 | 30,00 | 1500 | 1500 | 1740 | 1740 | 240 | 240
Pudng D5 (phan ' Duong
U | e s 46,00 | Puong N8 | “\g 8-8 | 7,50 | 1500 | 7,50 | 3000 | 1500 | 1500 | 1600 | 1500 | 1,00 | 0,00
123,00 | Dudng N9 Drg‘l’gg z:l 7,50 | 1500 | 7,50 | 30,00 | 1500 | 1500 | 1740 | 1740 | 2,40 | 2,40
ii2 guo'ng nhom nha
386,28 |Dudng sb 8 D;‘f’s’g 79 . 700 | 300 | 10,00 | 3,50 6,50 3,50 6,50 | 0,00 | 0,0
1 | Duong DI 120,50 |Duong N15 D&";‘gg 77‘: 2 7,00 | 3,00 | 10,00 | 3,50 6,50 350 | 10,50 | 0,00 | 4,00
166,00 |Duong N16 D“‘I’I‘f Ll : 7,00 | 300 | 1000 | 3,50 6,50 3,50 6,50 | 0,00 | 0,00
2 | Pudong D3 120,50 Dﬁ‘i’g‘g D;]“l’gg 1-1 | 3,00 | 700 | 300 | 13,00 | 6,50 6,50 6,50 6,50 | 0,00 | 0,00
3 | Duong D4 452,50 D‘I{]‘;"g D];‘ggg 1-1 | 300 | 700 | 300 | 13,00 | 650 6,50 6,50 6,50 | 0,00 | 0,00
4 | PudmgD7 169,50 D‘I{ﬁ“g D‘Tig;“g -1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 650 | 650 | 000 | 0,00
215,50 D‘I{J"l“g D‘;]‘;"g 1-1 | 3,00 | 700 | 300 | 13,00 [ 6,50 6,50 6,50 6,50 | 0,00 | 0,00
5 | Puong D8 76,20 D‘;I"g“g Dr:‘]’;g 55 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 6,50 6,50 12,50 | 0,00 | 6,00
42,00 Dﬁi’;‘g Dut®e | 11 | 300 | 700 [ 300 | 1300 | 650 | 650 | 650 | 650 | 0,00 | 0,00
6 | Puong D9 42,00 Dg;’;‘g D;I"l’zg 1-1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 6,50 6,50 | 000 | 0,00
7 | Puong D10 169,50 D‘I{]"I“g gg"“g 1-1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 6,50 6,50 6,50 | 0,00 | 0,00
" Duong Dudng la-
8 | Puong D11 120,50 N1 W1g | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 650 | 1050 | 650 | 4,00 | 000
9 | Pudng D12 169,50 D‘]{I"l“g D‘I{J‘g‘g 1-1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 6,50 6,50 6,50 6,50 | 0,00 | 0,00
10 | Putng D13 118,20 D‘I{f’gng D;m‘g -1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 650 | 650 | 000 | 0,00
11 | Dudng NI 551,90 D‘]‘;’l“g D‘[‘)‘;”g 66 | 3,00 | 700 8 10,00 | 6,50 3,50 6,50 350 | 000 | 000
12 | Puong N2 184,90 D‘I‘;“g D]‘)“l"z’g -1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 6,50 6,50 6,50 | 0,00 | 0,00
13 | DuongN3 1gs,50 | Putne | BuoE |1y | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 650 | 650 | 000 | 0,00
14 | DutmgN4 184,90 D‘g‘ing Buote | 1.1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 650 | 650 | 000 | 000
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ST e Chidu dai Mit bang tuyén Ky hiéu s fwhléu r@:’? (:lné) CGBD (m) CGXD (m) Khoéng lul;(m
2 z 5 a he t a fio s s St aa e Be
T (m) tir dén |matcat tréi dm)?ng phai L§ gi6i | Bén trdi | Bén phai| Bén trai | Bén phai [Bén trai phe ;l
15 | Puomg N5 18550 | P ‘Sg“g D‘S‘]’gg 1-1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 6,50 6,50 6,50 | 0,00 | 0,00
16 | Puong N6 184,90 D‘g’l“g Dg?;g 1.1 | 300 | 700 | 300 | 1300 [ 650 | 650 | 650 | 650 | 000 | 000
17 | Puong N7 185,50 D‘g‘éng Dg?gg 1-1 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 65 | 650 | 650 6,50 | 0,00 | 0,00
204,90 D‘I’)"l“g L6TIO | 4-4 ¥ 7,00 | 3,00 | 10,00 | 3,50 6,50 3,50 890 | 000 | 240 ;
32,00 | L6TIO D‘[‘)‘g“g 771;' . 7,00 | 3,00 | 1000 | 3,50 6,50 4,50 6,50 | 1,00 | 0,00
18 | Pudng N8 Duong o
32,00 b i | . 700 | 300 | 10,00 | 3,50 650 | 350 | 650 | 0,00 | 000
A Duong
283,00 | Lo H24 s 4-4 a 7,00 | 300 | 10,00 | 3,50 6,50 3,50 890 | 000 | 240
206,90 D‘g’l"g L6T5 | 33 | 300 | 7,00 - 10,00 | 6,50 3,50 8,90 3,50 | 240 | 0,00
3000 | LoTs | PMME | 68300 | o700 | - | 1000 | 650 | 350 | 650 | 450 | 000 | 1,00
. D5 6a
19 | Puong N9 Soon
32,00 Dso | LoT6 | 66 | 300 [ 7,00 2 10,00 | 6,50 350 | 6,50 350 | 000 | 0,00
62,00 | L6T6 D‘I’)‘;"g 33 | 300 | 7,00 g 10,00 | 6,50 3,50 8,90 3,50 | 240 | 000
20 | PuongN10 184,90 D‘l‘)“’l"g D‘l’)‘;“g 22 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 6,50 8,50 8,50 | 2,00 | 2,00
21 | Puong NIl 184,90 D‘g’l"g D‘I‘)‘;”g 22 | 300 | 700 | 3,00 | 13,00 | 650 6,50 8,50 8,50 | 2,00 | 2,00
22 | PutmgNI12 221,00 D‘]’)%“g Duome | ss | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 650 | 1250 | 000 | 600
23 | PutmgN13 184,90 D‘ging D‘[‘)‘Z"g 22 | 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 850 | 850 | 2,00 | 2,00
24 | PuongN14 31500 | Puome | Pune o L 900 | 300 | 1000 | 350 | 650 | 350 | 650 | 000 | 0,0
10640 | Puome | Butmg | la- | 500 | 500 F 300 | 1300 | 650 | 650 | 1050 | 650 | 400 | 0,00
X DI D11 la
25 | Puong N15 Puo Puo
115,50 i ?g o S"g 1-1 | 300 | 700 | 300 | 13,00 | 650 6,50 6,50 6,50 | 000 | 0,00
10640 | P ‘I’)e’]“g D]‘)‘?‘fg 11?3_ 300 | 700 | 300 | 1300 | 650 | 650 | 650 | 1050 | 000 | 400
26 | PutmgN16 _— D‘{“‘ﬁfim 108
115,50 g | (phe 1-1 [ 300 | 700 | 3,00 | 1300 | 650 650 | 650 6,50 | 000 | 000
D11 ngoai du
an)
3 Duong :
27 | Puong N17 184,90 DI~ [PuongD4| 11 | 300 | 700 | 300 [ 13,00 | 650 650 | 650 6,50 | 000 | 0,00
28 | Dudng N18 184,90 DLI')"’l"g Puong D4 1-1 | 300 | 700 | 3,00 | 13,00 | 650 650 | 650 6,50 | 000 | 000
29 | Puomg N19 184,90 D‘I')"l"g Puomg D4 1-1 | 3,00 | 700 | 300 | 1300 | 650 650 | 6,50 6,50 | 000 | 0,00
Du(')‘ng D5
30 | Puomg N20 22190 | Putme | Ghan |0 b 900 | 300 | 1000 | 350 | 650 | 350 | 890 | 000 | 240
D1 ngoai du
an)
Téng dién tich via hé (m?): 35852,89
T("ing dién tich long dudng (m?): 55952,71
Tdng dién tich giao théng (m?): 91805,6

9.2. Quy hoach chuén bj k¥ thuat dat xay du’ng
Cao d6 nén thiét ke bam sat cao do cac tuyén duong giao thong hién hiru, dugc
khéng ché bang cao do nén tai cac diém giao nhau clia cac tuyén duong.

Khu vye quy hoach giép ranh véi cac tuyén duong glao théng ddi ngoai hién hiru
(tuyén duong S6 8, duong Lé Lai va duong D2, D5, D6): gilt nguyen cao do hién trang
céc tuyén dudng giao thong hién hitu dam bao kha néng két nbi giao thong, huéng déc
chinh tir Dong Bic sang Tay Nam déc vé hé théng kénh d6 thi doc ranh phia Tay, dam
bao @9 dbc thoat nudce tot va thuén tién cho xay dung mang ludi thoat nudec mua.

San nén cuc b, tao mat bang xay dung cong trinh va duong giao thdng. Ton
1=



: trong cao do va huéng déc tu nhién ctia nén dia hinh.

Khéi lugng san nén dugc tinh toan theo phuong phép lugi 6 vudng véi dién tich
16 tinh toédn 1a 20x20m.

9.3. Quy hoach hé théng thoat nudc mua

Ngudn tiép nhan: d4u ndi vao hé théng thoat nudc hién hitu trén céc tuyén
duong D2, D5, Lé Lai (c6 duong kinh tir D600 dén D1800); bd tri thém 1 cira xa
duong kinh D1200 tai dudng N15 va 01 ctra xa duong kinh D1000 trén duong N2
thoat nudc ra kénh Rach Gitra hién hitu ¢ phia tay khu vuec.

- Thiét ké hé théng thoat nudc mua riéng véi hé théng thoat nudc thai.

- Gitr lai hé thong cong doc hién hitu trén tuyén D5 di trong ranh dét theo hién
trang va dugc két ndi v6i hé thong thoat nude mua thiét ké trong khu quy hoach.

-Nuéc mua trong khu vuc chia thanh 5 luu vuc thoat nude chinh, nham tang
nhanh kha nang thoat nudc cho du an cling nhu tiét giam tiét dién duong kinh cong.

- Hu6ng thoat nudce chinh cua khu quy hoach tir Dong sang Tay.

-Kich thude cdng chu yéu: D500mm- D1200mm duoc b tri dudi via he voi
do sau chon cong > 0,5m, cac doan bang duong > 0,5m st dung cong chiu luc H30.
Hp ga thu nuéc mua bb tri véi khoang cach theo dung quy dinh theo duong kinh, d§
doc.

9.4. Quy hoach hé théng cap nudc:

Téng nhu cau cip nude khu quy hoach: khoang 2.075 m? /ngay dém.

Nguon nudc: cap tir nha may cap nuéc Khu Lién Hop

Déu néi tai 2 vi tri:

- Vi trf 01 d4u ndi vao tuyén éng cap nude hién hiru D800 trén duong Lé Lai.

- Vi trf 02 d4u néi vao dudng éng hién hiru HDPE DN225 trén duong s6 8.

Thiét ké mang vong két hop mang cut dé cAp nudc cho khu quy hoach. Hé thong

cap nudc duoc thiét ké mdi, bd tri dén cac 16 nha va ting cong trinh trong khu quy
hoach.

-9 sau chon bng t6i thiéu so v6i cao do hoan thién: 0,5m doi voi via he va
0,70m doi voi mat duong.

- Ong cép nuéc dung 6ng HDPE duong kinh DN63-DN160.

- Thay thé duong 6ng cap nude uPVC hién hitu trén duong D5 va D2 bang ong
HDPE.

Trén mang ludi cip nudc, bd tri 28 tru ciru hoa (loai 3 hong ra) trén duong éng c6
kich thuéc DN110 tré 1én. Tru ctru héa trén dudng dng cap nude doc theo dudng giao
thong bd tri tai ngd ba, ngad tu, cach mép ngoai clia 10ng duong khdéng qua 2,5m,
khoang céach gitra cac tru ctiru hoa < 150m.

9.5. Quy hoach hé théng thoat nudc thai, chat thai ran

a) Thoat nudc thai

Téng luu luong nudce thai: 1570 m*/ngiy dém

Hé thong thu gom thoat nudc thai s& dugc tich riéng hoan toan véi hé thong thoat
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nudc mua.

7 Nguén tiép nhan: nude thai g‘uqc thu gom béng mang ludi duong céng, hé ga,
dan vé tram xtr Iy nudc thai ndm phia Tdy Nam khu quy hoach cé cong S}lét
Q=1570 m*ngay dém. Nudc thai sau khi xtr ly dat tiéu chuan s& bo tri duong cong
riéng biét thoat ra muong hién hiru nim & phia Tay khu quy hoach.

Mang ludi thodt nudc thai dugc thiét ké theo nguyén tac tu chay va tén dung
d6 doc dia hinh, dam bao cong thoat nudc thai khong chon qua sau. Chiéu sau chon
cong diém dau t6i’thiéu 1a 0,50m. Str dung loai cong HDPE c6 du:c‘mg kinh D200-
D400mm, dugc bo tri dudi via he va hanh lang k§ thuat sau nha. HO ga thu gom
duogc dat vai khoang cach tir 20m dén 30m, tai cc vi tri chuyén huéng, giao cat
gitta cac duong ong.

b) Quan 1y chat thai rén

Tiéu chuan va khéi lugng chat thai ran( CTR): 1,3 kg/nguoi/ngay.

Ty 1€ thu gom 100%.

Téng khéi luong rac thai: 10,77 tan/ngay.

Viéc thu gom dugc thyc hién tir c’:éc‘khu nha &, moi ho gia dinh sé& tu thu gom vé
cac thung dung rac thai duoc phén bo deu, tai cac khu chirc nang dam bao ban kinh
phuc vu. Ding xe chuyén dung deé thu gom va vén chuyén rac tlr cac hg dén, cong trinh
dén di€ém tap ket rac de van chuyén dén diém xu 1y tap trungl lan/ngay.

9.6. Quy hoach hé théng cép dién va chiéu sang:

e Cap dién:

To6ng cong suét cap dién: 8.105 kVA

Ngué)n cép: Nguén dién cép cho khu quy hoach l‘éy tr tuxén 22kV hién hin,
thudc tuyen 482 Sudi Soi va tuyen 475 Vanh Pai (Chu dau tw sé dé xuat Dién luc chap
thudn va CDT sé thuc hién phwong dn cdi tao, di doi va ngam héa phan luci dién 22kV
hién hitu bao quanh pham vi doc ranh dy an trén cdc duong N14, D3, dwong so 8;
nguén dién cdp vao khu quy hoach sé duwoc ldy tir tuyén duong day, tuyén cdp ngam
nay).

Luéi dién phan phdi trung thé:

- Tir cac diem déu ndi v6i tuyén 22kV trén duong D5, dudng s6 8 - Vsip, kéo cac
tuyén trung thé doc theo via hé dé cap dién cho cac tram bién ap trong khu quy hoach.

- ,Dé dam bao cap dién cho khu vuc dugc thiét ké an toan, lién tuc va d& quan 1y,
thi€t ke ludi dign trung thé 22kV theo mang ludi vong.

- Luéi dién trung thé 22kV dugc quy hoach di ngdm duéi via he.

- Str dung loai cap ngam chuyén dung CXV/DSTA- 24kV.

Luéi dién phan phdi ha thé:

- Xy méi ludi dién ha thé ngdm, dam bao dap tmg céc chi tiéu k§ thuat va an
toan cho nguoi st dung.

-B6 trf cac tuyén cap ngam di doc trén via he duong giao thong dua dién dén
timg ho dan.

-Doi v6i cong trinh tram xir Iy nudc thai,...thiét ké duong day 0,4kV cép dén

14



cong trinh

- Puong day 0,4kV di ngam: cap duoc sir dung 1a cap ngam chuyén dung 0,4kV
CXV/DSTA.

- Tram bién 4 -ap: 16 tram bién ap cap dién cho cdc cong trinh thap tang va 01 cum
tram bién ap c6 tong cong sudt S000kVA cép dién cho chung cu nha & x4 hoi. St dung
tram bién ap kiéu Hoa Sen (TBA mot cot). May bién ap duoc dat trén tru thép, than tru

thép sir dung loai khong tich hop va c6 tich hop tt RMU dén 4 ngan.

e Dién chleu sang:

Ngudn cap dién cho hé thdng chiéu sang tir t dién diéu khién chiéu sang, ngudn
cp tir cAc tram bién 4 ap trong du an.

- Cép ludn trong 6ng HDPE gén chon trong dét.

- Pén chiéu sang giao thong dung loai dén LED anh sang tréng, cong suét du kién
100W.

-Peén dat trén can cao cach mit duong 8m-10m, khoang cach tir 20-40m doc theo
duong giao thong.

-Day dan cép~ dién dén céc tru chiéu sang duoc chon 13 loai cap ngam 0,4kV
CXV/DSTA,; day dan cap dién 1én deén duoc chon la loai day CVV 2x2,5mm?.

- Tai c4c vi tri r& nhanh vao cot dién chiéu sang dat 1 hdp domino tai cac ban dién
than tru.

9.7. Quy hoach hé théng vién thong thu dong

Tdng nhu cau thué bao: 7.435 thué bao.

Ngubn cép: tuyén cap vién thong trén duong Lé Lai (duong N14 theo QHPK),
kéo tuyén cap chinh theo duong D5 cap cho khu vuc quy hoach. Ngoai ra khu Quy
hoach s& du phong thém 02 ngudn cap tai nit giao duong D5 v6i dudng s6 8 dé dau
nbi vao duong cap vién thong trén duong s6 8 trong tuong lai (theo D6 dn quy quy
hoach chi tiét Khu cong nghiép Phu Tan thuoc Khu lién hop Cong nghiép - Dich vu
- Do thi Binh Duong).

- Ty 1é ngam cép vién thong :100%

- Cép trong mang noi by cua Khu quy hoach s dung cap quang di trong cong
bé ngadm (do cac don vi thir cAp hodc cac nha cung cép dich vu dau tu).

v Tét ca cac guyen gong chd (ludn cap) trong khu vuc sé ¢6 dung luong 13 1-2
ong PVC D110, tat ca déu dugc di dudi via hé va dudi hanh lang k¥ thuat phia sau
nha.

- Vi tri va khoang cach bé cap dugc b tri phu horp theo quy dinh.

- Lap dat cac diém camera an ninh trén mot s6 tru dén chiéu sang tai giao 16

vao du an; du kién st dung camera dung nguon nang luong mat troi. BS tri tuyén
dng vién thong dén cac diém 1ap dat camera dé cho két noi.

- Hé théng cap mang: s€ duoc cac nha cung cap dich vu vién thong dau tu khi
cac ho dén c6 nhu cau sir dung, giai doan nay chu dau tu du an chi dau tu hé thong
cong bé doc duong.

- Hé thdng cot ang ten thu phat séng: nha cung cap khi khai thac dich vu phai
15
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uu tién lip dat cac loai cot ang ten thu phat song; vi tri lap dat tai cac khu vuc cong
vién, khu vuc ciy xanh, hoic lip dit an trong cac cong tinh cong cong, chung cu
cao tang.

10. Giai phdp bao vé méi truong

10.1 Giai phap vé ky thut:

- Khai thac sir dung hop 1y ¢6 hiéu qua dat dai va ngudn luc tu nhién.

- Khai thac sir dung dat dai: phai thuc hién st dung dung muc dich, quy mé va
tiéu chi di dé ra trong quy hoach.

- Khai thac cac ngudn luc ty nhién: khai thac ngudn luc tu nhién thong qua dau
tu, phét trién phai thuc hién dong bo, tap trung ding theo quy hoach chuyén nganh,
tuan thu chét ch& theo quy trinh ky thuét, cong nghé va céac giai phap bao vé moi
truong.

10.2 Giai phap vé quén ly:

-Quan 1y cac ngudn, cc tac nhan gay o nhiém phat sinh trong qua trinh hoat
dong khai thac; str dung dat dai; cac nguon tu nhi€n; quan ly khai thac ngudn nude
mat, ngudn nudc ‘ngam; quan ly h¢ thong thu gom va xur Iy nude thai; quan 1y cac
hoat dong san xuat kinh doanh phat ra tiéng on va 6 nhidm khong khi.

- T6 chirc bd may quan ly: gido duc va nang cao nhan thirc, tham gia bao vé va
gin gilt moi truong trong cong dong nguoi lao dong.

10.3 Bién phép chéng 6n va xir 1y khi thai:

- Trong cdy xanh, sin vudn dé ngan can gi6 bui va diéu hoa nhiét do khong
khi, Iam sach dep d6 thi.

- Phan lu(‘j)ng,‘tuyé'n giao thong phu hop, 1ap dit hé thong bién bao an toan giao
thong, giam tiéng on va giam lugng khi thai.

11. Danh muc cdc hang muc wu tién can dau tw va ngudn lye dé thurc hién

* Cac hang muc dau tu

- Cong trinh ha tang k¥ thuat, truong Tiéu hoc, truong Trung hoc co s0, cay

xanh nhém nha &, khoang 349 cin nha ¢ x3 hoi lién ké va khoang 67 can nha &
thuong mai lién ké.

- Céc trinh ha tang k¥ thuat (bao gébm duong D5 theo QH chung Khu lién hop)
cong trinh thuong mai dich vu, tram x@r Iy nuéc thai, khu vuc cay xanh cong vién
trung tdm, cdy xanh nhdm nha ¢, khoang 518 cin nha & x3 hoi lién ké va khoang
120 c#n nha & thuong mai lién ké.

- Céc cong trinh ha tang k§ thuat, cac khu vuc cay xanh cong vién trung tam,
cdy xanh nhém nha &, khoang 509 cin nha & x3 héi lién ké va khoang 93 cidn nha &
thuong mai lién ké.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh chung cu nha ¢ xa hoi v6i khoang
1.666 can ho.

* Nguén lyuc thuc hién: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam
Kim.
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12. T chirc thue hién:

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim t6 chirc thuc hién theo
ding quy dinh hién hanh

13. Thanh pha‘?m hd so

Thuyét minh tong hop, ban vé A3 thu nho; phu luc kém theo thuyét minh (Cac

gidi trinh, Giai thich, ludan cur b6 sung cho thuyét minh; Ban vé minh hoa; Cdc so liéu
tinh todn). Phu lyc dinh kém van ban phap 1y lién quan.

Quy dinh quan Iy theo d6 4an quy hoach, ban vé A3 thu nhd kém theo.
Thanh phan ban vé:
- So do vi tri va €161 han khu dat;
- Ban d6 hién trang sir dung dat; kién tric, canh quan va danh gia dat xay dung,
ty 1€ 1/500;
- Ban db quy hoach tong mat bang st dung dat, ty 1& 1/500;
Ban d6 quy hoach chia 16, ty 1¢ 1/500;
So db t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan, ty 18 1/500;
Ban vé thiét ké do thi;
Ban dd hién trang hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat va bao vé méi truong;

1

- Ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gioi xay dung va hanh
lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach cao do nén, ty 1€ 1/500;

- Ban db quy hoach thoat nudc mua, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach cap nudc, ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach thoat nudc thai, ty 18 1/500;

- Ban d6 quy hoach cép dién, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach chiéu sang, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach vién thong thu dong, ty 1¢ 1/500;

- Ban d6 téng hop dudng day duong ong k¥ thuat, ty 1¢ 1/500;

- Ban db quy hoach cong trinh ngam.

Piéu 2. Can ctr D6 an quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) dugc duyét, trach nhiém
ctia don vi t6 chiic 1ap quy hoach va don vi tu van lap quy hoach

1. DPéi véi Pon vi td chiic 1ap quy hoach - Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
Cong nghiép Nam Kim c6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trude phap luat vé cung cap cac ndi dung, van ban, s liéu

khong trung thye, sai léch lam anh huong dén kinh té, k§ thuat, my thudt ctia d6 an va
noi dung da cam két lién quan dén dau tu hoan chinh.

- Viéc d4u nbi hé théng ha tang ky thuét cua du an va ha tang k§ thuat chung cua
khu vuc phai dong b va cung cap. Chu dau tu khi trién khai cac cong trinh ha tang k¥
thuat, hd so thiét ké ky thuét (giao thong, cdp nude, thodt nude, cap dién,..) phai dugc
co quan chu quan va co quan quan ly chuyén nganh thoa thuan vé dau nbi, c6 y kién
chép thuan, bao co thim dinh, ..
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- Tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo ding quy dinh cta Luat Pau tu, Luat Xay
dung, Luat Nha &, Luat Dét dai, Luat Kinh doanh bat dong san va céc quy dinh hién
hanh.

- Phéi hop vGi phong Quan ly d6 thi thanh phd va UBND phuong Hoa Phu t6
chirc cong bd, cong khai @6 an quy hoach va quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach
dung quy dinh cua phap luét sau khi d6 4n duoc phé duyét.

- Thue hién céc thu tuc vé bao vé méi truong, phong chay chita chay va thuc hién
cac bude tiép theo cua dy 4n ding trinh tw va quy dinh cua phép luat, cham nhét 1a 12
thang ké tir ngay ky Quyét dinh phé duyét quy hoach.

- T chirc c&m méc quy hoach theo quy dinh.

2. Déi v6i Pon vi Tu van - Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién Thuan Loi, co
trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trudc phép luat vé chét luong va cac so liéu tinh toan trong
thuyét minh quy hoach. Ca nhén ngudi chu tri, cac ky su thiét ké ha tang k¥ thuat chiu
trach nhiém vé tinh ding dan va cac giai phap ky thuat, tinh chinh xac va do tin cay
ctia cac sb liéu phuc vu khéo sat, thiét ké nhitng quy dinh vé k¥ thuat ban vé& va khai
toan.

- Thyc hién gidm sat tac gia va giai thich nhiing vuong méc, giai quyét hoan tat
nhiing sai soat giira hd so thiét ké va thuc té trién khai (néu c6), dong thoi chiu trach
nhiém vé céc y kién, két luan khi tham gia cic ndi dung trén.

Piéu 3. Phong Quan ly d6 thi thanh phd Thu Dau Mot va Uy ban nhan déan
phudng Hoa Phu c6 trach nhiém t6 chirc thyuc hién cong bd, cong khai quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Dy an dau tu xay dung nha & xa hoi Hoa Phu theo quy dinh cta Luét
Quy hoach do6 thi.

Pidu 4. Chanh Van phong HDND- UBND thanh phé Thu Dau Mot, Truong
phong Quan ly D6 Thi, Truéng phong Tai nguyén — Moi trudng thanh phé Chu tich
UBND phuong Hoa Phu, Téng Giam déc Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung Cong
nghiép Nam Kim va Téng Giam déc Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuén Loi,
Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan va Chii dau tu c6 trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./~ g

Noi nhgn: 0%,;// TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND tinh (b/c); .

-S¢ XD, S GTVT, S TNMT (dé biét); KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4 (thuc hién); PHO CHU TICH
- CT, PCT UBND TP;

- Thanh vién UBND TP;

- Phong QLDT, TNMT;

- UBND phuong Hoa Phu;

- Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung

Cong nghiép Nam Kim;

- LDVP; Xuan (cong khai website TP), Tram,;
- Luu: VT, Trang.
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